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Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § szerinti varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének eldontéséhez

EGYEZTETESI DOKUMENTACIOJTA

2024. aprilis 18.



Tisztelt Cimzett!

Tajékoztatom Ont, hogy Olaszfalu Kozség Onkormanyzata a 67/2023.(I1X.20.),
90/2023.(X11.11.) szamu kt. hatidrozatdban a telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat
dontotte el Olaszfalu 484, 0269/10, 461, 1, 2, 055/4, 055/3, 055/7, 054/2, 054/3, 054/4, 058,
061/3, 050/1, 050/2 és 226, 225, 218/1 hrsz.-u teriletét érintden. A modositast az
Onkormanyzat képviselo-testiilete altalanos egyeztetési eljarassal kivanja lefolytatni.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszkozok elérhetdk a
www.olaszfalu.hu, njt.hu honlapon.

Olaszfalu hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

- Helyi épitési szabalyzat ¢s szabalyozasi terv: 4/2006.(IV.28.) sz. rendelettel fogadta el.
- Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képviselotestilet az 27/2006.(IV.27.) szamu
képviselo-testilleti hatdrozattal fogadta el.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s felfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § szakasza szerint un. altalanos egyeztetési eljarasban zajlana. A terv partnerségi
egyeztetése a 29/A §, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 9/2017.(V1.27.)
onkormanyzati rendelet szabalyai szerint torténik.

Tervezési feladat, fejlesztés célja:

1. sz. modositas: Olaszfalu 484 hrsz.-u ingatlant érinté 11,7 m szélességli kozlekedesi
teriillet szabalyozas megszlntetése €s a szomszeédos lakotombnek megfeleld Telepiiléskozponti
vegyes (Vt-4) ovezetre valdo modositasa a tombkeént valo kezelhetoség kapcesan. (1.kép)

Az Uj beépitésre szant teriletndvekmény 5%-nak megfelelé Zoldtertilet potlasa szintén az
Olaszfalu 484 hrsz.-u ingatlanan torténik a DNy-1 telekvégben. Az ingatlan DNy-1 telekvégét
egy magasfesziiltségli halozat érinti, ezért is célszerii ott kijelolni a zoldteruletet. A kialakulo
zoldtertlet kozatrol megkozelithetd lesz.

A megsziind kozlekedési teriilet a szomszédos kiilterileti jelenleg Altalanos mezdgazdasagi
(Ma-2) dvezeti besorolasu 0269/10 hrsz.-0 ingatlanon kertil kiszabalyozasra 12 m szabalyozasi
szélességgel, amellyel igy tovabbra is biztositott a belso feltaré ut kikotése a 480 hrsz.-u Babits
Mihaly utcara.

A modositas célja, hogy a 484 hrsz-u ingatlan beépitheté legyen a lakossagi i1gényeknek
megfeleléen. Kozmiivek a Babits Mihdly utcarol elérhetdek. Az dtszabalyozas kiilteriileti
mezbgazdasagi teriiletre valo athelyezése célszeriibb az Onkormanyzat szamara.

A mddositassal vdltozik a telepiilésszerkezeti terv (SZE-1) és a szabalyozasi terv BSZA-1 és
KSZA-1 terviapja.



Lkép: Olaszfalu 484 hrsz.-ingatlan (szanto teriilet)

2. sz. modositas: Olaszfalu 1 és 2 hrsz-ii ingatlant érinté kozlekedési teriilet szabalyozasi
vonala részben modositasra, részben megsziintetésre keriil.
Az Olaszfalu 1 hrsz.-ot érint6 kozlekedési teriilet 16 m szélességli szabalyozasa mezégazdasagi
utként nem relevans, nem életszerti, igy az 1 hrsz.-u ingatlan Ny-i telekhatarara keriil 4t
szabalyozasi vonal. (ldsd: 2.kép)
Az 1 ¢és 2 hrsz.-0 ingatlanok DNy-i telekhatarat érint6 kozlekedési terilet szabalyozas
modositasra keril a meglévo allapotoknak megfelel6en, ahol jelenleg a szomszédos temetd
szamara kialakitott parkolo talalhato. (ldsd: 3.kép)
A mddosiiassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (SZE-1) és a szabdlyozdsi terv BSZA-2
tervlapja.

3.kép: Olaszfalu 1-2 hrsz.-ingatlan DNy-i
telekhataran léve temetd feloli parkolo-
burkolt 1t

2.kép: Olaszfalu 1 hrsz.-ingatlan

3. sz. médositds: Olaszfalu 461 hrsz.-0 ingatlanan taldlhato épiletek helyi védettségének
megsziintetése mellett dontott az Onkormanyzat. A Szabdlyozasi terven szerepld helyi
értékvédelemre javasolt épiilet jelolés megsziintetésre keriil, illetve a HESZ 2. melléklet 1.



fuggelek ,, Helyi védettségre javasolt épiiletek (hrsz. szerint):” megnevezésii bekezdésébél
torlésre keriil a 461 hrsz.

A modositassal valtozik a Helyi FEpitési Szabdlyzat (HESZ) és a szabdlyozdsi terv BSZA-1
terviapja.

4. sz. modositas: Olaszfalu 055/4 hrsz.-G ingatlan altaldnos mezégazdasagi (Ma-2)
ovezetbdl, killonleges beépitésre nem szant mez6gazdasagi tizemi terilet (Kb-mii)-re modosul,
Agrar tevékenységhez kapesolodo nagy 1étszamu allattarto telep létesitése céljabol. A teriileten
folyd mezodgazdasagi miivelés és tervezett allattartasi eldirasoknak valo megfeleltethetdség
indokolja a beépitési szazalék novelést.

A R L fejezete kiegésziil a kivetkez6 26/B. § rendelkezéseivel: ,26/B. § (1) A kiilonleges
beépitésre nem szdant mezdgazdasdgi tizemi teriilet a miivelésbdl kivont majorok, illetve
dallattarto telepek teriilete, amelyek elsGsorban az dallattenyésztéssel, illetve novénytermesziéssel
kapcsolatos  mezdgazdasagi  tevékenység  (termékfeldolgozdas, tdrolds, igazgatds stb.)
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A killonleges mezdgazdasagi iizem teriiletén épitési munka a vonatkozé jogszabdly szerinti
részleges kdzmiivesitettség esetén is végezhetd.

(3) Az ovezethen a tulajdonos vagy tizemeltetd és a személyzet szdamdra ottlakdst biztosité
lakoépiilet, kereskedelmi és szolgaltato létesitmények is elhelyezhetd. A teriileten lakdépiilet
gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az dvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassdagtol egyedi esetben, csak ha azt a technoldgia
megkoveteli (pl. kémény, silé stb.) beépitethetd teriilet 3%-aban el lehet térni,

(3) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet Ovezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetdk.”

(6) A Kb-mii épitési ovezetben az aldbbi elbirasokat kell betartani:

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Kialakithato legkisebb relek teriilete: 10.000 m2
¢) Legnagyobb beépiieitség: 10 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitetiség: 10%
d) Legkisebb zoldfeliileti ardny: 70 %

e) Legnagyobb épiiletmagassag:

ea) lakdépiilet 4,3

eb) gazdasagi épiilet 7,5

ec) technoldgiai létesitmény: sziikség szerinti

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (SZE-2), a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
¢s a szabalyozasi terv BSZA-2 tervlapja.

3. sz. modositas: Olaszfalu 055/3, 055/7, 054/2, 054/3, 054/4, 058, 061/3, 050/1 és 050/2
hrsz-0 Altalanos mezogazdasagi ovezetbe sorolt ingatlan 6vezeti modositasa, miszerint a targyi
ingatlanokon az 233/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kivetelményekrél (OTEK) szerinti legmagasabb megengedett legnagyobb beépitettség (6%)



engedélyezett legyen, mezdgazdasagi fejlesztések céljabol. Az ingatlanok egy tulajdonoshoz
tartoznak, az 6 érdekeit szolgalja.

A HESZ egy 0j Ma-4 ovezettel egésziilne ki, ahol a beépitettség maximalis mérteke 6%-ban
lenne meghatarozva.

A médositdssal véltozik a telepiilésszerkezeti terv (SZE-2), a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ)
és a szabalyozasi terv KSZA-1 terviapja.

6. sz. modositas: Olaszfalu 218/1, 225 és 226 hrsz-i ingatlanokat érintve egy tervezett
kozosségi kiallito tér és turisztikal célu kerékparos pihené megvaldsithatosdga érdekében
modosul a hatalyos rendezési terv. A célok elérése érdekében az érintett ingatlanok tekintetében
meghatarozasra €s kiszabalyozasra keril egy ) falusias lako Lf-5 épitési dvezet. Szerkezeti
terv nem valtozik. A kovetkezd tablazat szemlélteti az ingatlanok hatalyos (Lfk) Ovezeti
besorolasanak és a tervezett Lf-5 Gvezeti besorolas eldirasainak Osszehasonlitasat, ahol a
hatalyos telekallapotok is feltiintetésre kerultek:

Ovezeti Kialakithatd telek Kialakithato telek Beépités Max. hbeépitettség  Max. épitmény min,

jel min. nagysag (m?) legkisebb szélessége modja mértéke (%) magassag (m) zdldfeliileti
{m) boritottsig
(o)
Lik 800 12 (0] 30 42
(hatalyos)
uj Lf-5 600 12 SZ 30 6 40

Ty \/
24/l

Sportpalya

4.kép: Hatdlyos szabdlyozasi terviap kivagat



3. valtozal

meglévs épiilet——

tervezett kialitotér

tervezett kerékparos
pihend

Telekhatar rendezés vazlatok
m 1:1000

2023, 10, 04,

3.kép: Kerckpdros pihend vazlat terv (forrds: Olaszfalu Koz. Onk.)

A tervezett megvalosithatosaghoz szilkséges még a 224 (218/1) hrsz.-i ingatlanon
kiszabalyozott épitési vonal torlése is.

A mdédositassal véltozik a Helyi Fpitési Szabalyzat (HESZ) és a szabdlyozdsi terv BSZA-1
tervlapja.

A 2/2005. (1.11) Kormanyrendelet értelmében az Onkormanyzat sajat hataskorében donthet
arrol, hogy sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. Amennyiben az Onkormanyzat ugy
dont, hogy eltekint ettdl, azt a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan indokolnia kell. Elézetes
vizsgdlataink alapjin nincsen sziikség a kornvezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsara,
mivel:

- A tervezett modositas értékes novényallomanyt nem érint.

- Szennyezb anyag, veszélyes hulladék nincs a teriileten, mas kornyezeti problémarol
nincs tudomasunk.

- A komyezd teriilethasznalatokat a tervezett modositasok nem akadalyozzak.
- Atervezett modositasok természeti eréforrasok hasznositasat nem befolyasoljak.

- A TRE modositas mds tervet vagy programot nem befolyasol, kozosségi jogszabalyok
pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgyjté-gazdalkodassal sszefiiggd
tervek, programok stb.) végrehajtasat nem akadalyozza.

- Zajszennyezés varhato mértéke az e téren érintett modositasoknal alacsony, hosszu
tavon nincs hatésa.

- Olyan hatasok nem varhatok, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron

atterjednek, vagy olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- Védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet), Foldtani
veszélyforras terilet ovezete, Kivald terméhelyi adottsagi szantok oOvezete,



Vilagoroksegi €s vilagorokségi varomanyos terilletek 6vezete, Tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezete, JO termohelyi adottsagi szantok
Ovezete, Rendszeresen belvizjarta teriiiet Ovezete, Tomeder oOvezete, Keries
mezdgazdasagi teriilet ovezete, Borszol6 terméhelyi kataszteri teriilet 6vezete, Nagyvizi
meder ovezete, VTT tarozok ovezete, Tajképvédelmi teriilet 6vezete, Okoldgiai halozat
pufferteriiletének dvezete, Okologiai halozat magteriiletének vezete, Okologiai halozat
okologiai folyosdjanak ovezete, Asvéanyi nyersanyagvagyon oOvezete, Altalanos
mezOgazdasagi teriletek ovezetét, Vizerézionak kitett terillet dvezete, Vizmindség-
védelmi terillet 6vezete, Erdok ovezete, a tervezett modosités, illetve az altala lehetséges
beepités, illetve annak kornyezeti hatdsai nem érintik. A modositasok terillete az
Honvédelmi és katonai céla teriilet dvezete, Erddtelepitésre javasolt teriilet
Ovezete, ¢rinti, de a hatalyos allapothoz képest kornyezeti és természeti allapot valtozast
nem okoz.

- Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miiemléki kornyezetet, vilagorokségi,
vagy vilagorokségi varomanyos terilletet a tervezett modositis nem érint. A
modositasok terillete régészeti teriiletet nem érint, igy a hatalyos allapothoz képest
valtozast nem okoznak.

- A ftervezett modositas miatt a vizgyiijto-gazdalkodas cgyes szabdlyairol szold
kormanyrendeletben a vizekre és a védett terilletekre meghatarozott kornyezeti
celkitiizések elérése, illetve megtartasa nem hidsul meg, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlasa nem kovetkezik be.

- A varhatoan érintett terillet kornyezeti szempontbol nem sériilékeny, a teriileten nincs
Jelentds kibocsajtas, az érintett terillet hasznositasa, hasznalata csekély mértékben
valtozhat.

Kérem véleményét — a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan, — hogy a
hataskorebe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhato-e jelentds
kornyezeti hatas, szitkkség van-e kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasara.

Az eldzetes kornyezeti véleménykeérésre egyik egyeztetd szervezet sem tartotta szitkségesnek a
kornyezeti vizsgalat elkészitését az 1., 2., 3., 6.sz. modositasi pontok kapcsan.

Olaszfalu, 2024. OJI ZS




